Zmluva o budtcej kiipnej zmluve
Uzatvorena v zmysle § 50 obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

C.02/2017

Buduci predavajuci: DOMEGA s.r.o.

Zastupena: Ing. arch. Matej Otrisal, Mgr. Peter Vercimak, konatelia
Bankové spojenie:

C. Gctu:

ICO: 50 183 001

DIC:

Zapisana v OR OS Bratislava odd. Sro., vlozka ¢. 109253/B

( dalej len buddci predavajuci)

Buduci kupujuci: Obec Tarnov
Zastupenad: Anna Kulkov3, starostka obce
ICO 00322661

Sidlo: Tarnov, €. 6, 086 01 Rokytov

( dalej len budduci kupujuci)

I. Uvodné ustanovenia

1.1.Buduci preddvajuci ako buduci stavebnik a zaroven buduci vlastnik ndjomnych bytov sa zavazuje,
Ze byty a bytovy dom budi zhotovené v beznom sStandarde podla poZiadaviek zdkona ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na Rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. a podla
poziadaviek zakona €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zékona €. 276/2015 Z. z.
1.2.V zaujme zlepSenia bytovej vystavby obce Tarnov, ako buduiceho kupujiceho a za podmienok
stanovenych v tejto zmluve ma buduci kupujuici zaujem nadobudnit od budiceho predévajiceho
vietky byty v bytovom dome, vratane k nim prisldchajucich spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a technickej vybavenosti do svojho vyluéného vlastnictva po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

Il. Predmet zmluvy

2.1.Predmetom tejto zmluvy je zdvdazok zmluvnych stran uzatvorit na zaklade vyzvy budiceho
predavajuceho za podmienok dohodnutych vtejto zmluve v silade s ustanoveniami § 588
Obcianskeho zakonnika buduicu kidpnu zmluvu, predmetom ktorej bude kupa a predaj 8 bytovych
jednotiek aknim prislichajucich podielov na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach
a technickej vybavenosti bytov do 15 kalenddrnych dni odo dna dorucenia vyzvy budiceho
predavajuceho budicemu kupujucemu na uzatvorenie buducej kipnej zmluvy.

2.2. Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze na vyzvu budiceho predavajiceho s nim uzavrie kipnu zmluvu
na predmet kudpnej zmluvy definovany v tejto zmluve o budicej kidpnej zmluve za podmienok
stanovenych v tejto zmluve o buducej kipnej zmluve.

2.3. Buduci predavajlci sa zavazuje, Ze zhotovi stavbu 8 b.j. Tarnov na parcele ¢islo CKN 871/14,
871/15, 871/16, 871/17, 871/18, 871/19, 871/20, 871/21, 871/22, k.U. Tarnov vedeného KU prislusnym
katastralnym odborom v Bardejove.

2.4. Budduci preddavajuci sa zavazuje, Zze v bytovom dome 8 b.j. zhotovi byty v beZznom Standarde
podla poziadaviek zdkona €. 443/2010 Z.z., o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani zneni



zakona €. 134/2012 Z.z. podla poziadaviek zdkona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.
Predmetom predaja bude 8 bytov.

2.5. Vsuvislosti s vystavbou bytového domu buduci predavajici zhotovi aj technickd vybavenost
bytového domu a to:

SO 03 - Elektricka pripojka

SO 04 - Vodovodna pripojka

SO 05 - Zumpa (KL AN 33 m3)

SO 07 - Parkovisko , 22 miest (2 x 11 miest)
SO 08 - Prijazdova komunikacia

SO 09 - Parkové a sadové Upravy, chodniky

2.6. Technicka vybavenost sa zhotovi takisto na parcele ¢. CKN 871/14, 871/15, 871/16, 871/17, 871/18,
871/19, 871/20, 871/21, 871/22 zapisanej na KU obce Tarnov, vedeného OU prisluiny katastralny odbor
Bardejov.

2.7. Buduci predavajuci zhotovi 8 b.j. podla projektovej dokumentacie vyhotovenej firmou Ing. arch.
Martin Bosik, ktora musi byt schvalena obecnym zastupitelstvom Tarnov.

2.8. Buduci kupujuci vyjadri svoj pisomny suhlas s PD pred poziadanim budiceho preddvajuceho
o vydanie stavebného povolenia.

2.9. V case uzatvarania kupnej zmluvy bude vyluénym vlastnikom 8 b.j. a technickej vybavenosti
predavajuci.

2.10. V suvislosti s vystavbou bytového domu 8 b.j. predavajuci zhotovi aj technickl vybavenost
bytového domu a to podla vypracovanej projektovej dokumentacie vypracovanou firmou Ing. arch.
Martin Bosik.

lll. Podmienky kupnej zmluvy
3.1. Budduci predavajuci a buduci kupujuci sa dohodli, Ze predavajuci prevedie pravo
k nehnutelnostiam 8 b.j. a odovzda nehnutelnosti budicemu kupujucemu, ktory za tieto zaplati
buduicemu predavajicemu dohodnutd kipnu pevnd cenu = 929,00 EUR s DPH za m2 bytovej plochy.
Cena za technickt infrastruktiru je vykalkulovana podla rozpoctu zhotovitela.
3.2. Buduci predavajlci sa zavazuje, Ze v cene bytovky si zahrnuté vSetky ndklady spojené s jej
vystavbou. Buddci preddvajuci sa zavazuje, Ze dojednana cena bude pevna a nemenna.
3.3. Kipna cena:
-5S0-02 8 b.j.:
Cena bez DPH:= 345 247.37 EUR
20 % DPH:= 69 049.47 EUR
Spolu s DPH:= 414 296.84 EUR
(Slovom: Styristostrnasttisicdvestodevatdesiatiest EUR a osemdesiatstyri centov.)

Technicka vybavenost pre bytovy dom SO-02:
Cena bez DPH 1920,00 Eur

20% DPH 480,00 Eur

Spolu s DPH 2.400,00 Eur

( Slovom: Duvetisicstyristo eur a nula centov )

3.4. Na zéklade zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti v sucasnosti s povolenim vlastnickeho
prava k predmetnej nehnutelnosti OU, prislusnym katastralnym odborom bude budtci kupujtci
nadobudnuté vylucné vlastnictvo prava k nehnutelnosti, ktoré nebude ni¢im obmedzené po zaplateni
celej kdpnej ceny.



3.5. Obstaranie technickej vybavenosti je predmetom tejto zmluvy, ale obec nebude poZadovat na jej
obstaranie finanéné zdroje ani zMDaV SR ani zo SFRB ale obstaranie technickej vybavenosti
zabezpedi z vlastnych zdrojov investor vo vyske 2400,00 Eur.

3.6. Zavazok zmluvnych stran uzatvorit kipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotacie buddcemu
kupujicemu podla zdkona €. 443/2010 Z.z. na poskytnutie podpory UGveru zo SFRB budicemu
kupujucemu podla zékona ¢. 150/2013 Z.z.

3.7. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si poskytnit maximalnu sucéinnost pre riadne uzatvorenie
kupnej zmluvy a pre podanie Ziadosti o poskytnutie Uveru a dotacii.

3.8. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze kdpnu zmluvu uzatvoria najneskor v lehote do 31.12.2017

3.9. Buduci predavajuci sa zavazuje zrealizovat 8 bytovych jednotiek a technickd vybavenost v stlade
so stavebnym povolenim ¢. 49/2016/91/Ha24-02 zo diia 19.2.2016.

3.10. Financujlcou intitdciou sa na Ucely tejto zmluvy rozumie MDaV SR, SFRB a vlastné zdroje obce.
3.11. Buddci predavajuci umozni budicemu kupujicemu a finanénym institiciam nahliadnut do
projektovej dokumentacie a prehliadku staveniska v sprievode povereného zastupcu budiceho
predavajuceho.

3.12. Pripadné zmeny materiadlov alebo technickych rieSeni, ktorym vsak nedéjde k podstatnej zmene
projektového rieSenia podliehaju schvaleniu buddcim kupujucim, financujicou institiciou
a projektantom av3ak kipna cena sa nesmie zvysit a ani technické parametre sa nesmu zmenit.

3.13. Buduci predavajuci bude informovat buduiceho kupujiceho o skolaudovani 8 bytovej jednotiek
+ technicka vybavenost aj o nadobudnuti vlastnictva.

3.14. Budduci kupujuci bude informovat budidceho predavajiceho o prideleni finanénych zdrojov
a moznosti fakturovat predmet kipy a predaja.

3.15. Budduci predavajuci pisomne vyzve buduiceho kupujiceho na uzatvorenie kupnej zmluvy po
splneni podmienok. Sucastou vyzvy na uzatvorenie kipnej zmluvy po splneni podmienok. Sucastou
vyzvy na uzatvorenie kipnej zmluvy je navrh kipnej zmluvy. Sucastou kipnej zmluvy musi byt
kolaudacné rozhodnutia a LV.

IV. Technicka realizacia stavby

4.1. predpoklad zacatia vystavby do 1 mesiaca od schvalenia financnych prostriedkov z MDaV SR a
SFRB obci TARNOV.
Predpoklad ukoncenia vystavby do 1 roka od zahajenia stavby
Predpoklad kolaudacie stavby do 2 mesiacov od ukoncenia stavby.

V. Dalsie dojednania

5.1.Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze budicemu predavajucemu poskytne vsetku potrebnu sucinnost
na ziskanie vsSetkych povoleni, rozhodnuti ainych dokumentov potrebnych na zahdjenie
a dokoncéenie vystavby 8 b.j. atechnickej vybavenosti, vratane stavebného a kolaudacného
rozhodnutia.

5.2. Buduci preddvajuci sa zavazuje, Ze na vystavbu 8 b.j. zabezpeci stavebné povolenie a kolaudacné
rozhodnutie a stavbu dokon¢i v termine 12/2017. Tento termin je podmieneny, Zze buduci predéavajuci
a buduci kupujuci uzatvoria tuto zmluvu do 28.2.2016.

5.3. Buduci predavajlci sa zavazuje, ze stavba 8 b.j. nebude zatazend pravom tretich oséb a v Case
prevodu vlastnickeho prdva bude buduci predavajuci vyluénym vlastnikom.

5.4. Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze skolaudovanu nehnutelnost 8 b.j. atechnickd vybavenost
prevezme od budiceho predavajuceho do ndjmu na dobu do zaplatenia celej kupnej ceny 8 b.j..
Vyska nadjomného s uréi zo zdkona o SFRB.

5.5. Buduci predavajuci umoziuje budicemu kupujucemu dat bytovy dom 8 b.j. do najmu dalsim
osobam na uZivanie, ktoré spifiaju podmienky 3tatneho fondu rozvoja byvania, o ¢om spidu dal$iu
Zmluvu o najme, ktora bude platnd a ucinna do odkulpenia bytového domu 8 b.j. .



5.6. Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze takto skolaudovanu bytovku prevezme do najmu, da ju poistit
a vy$ku ndjomného bude uhradzat budicemu predavajicemu podla zékona o SFRB.

5.7. Dizka najmu bude trvat do doby zaplatenia celej kipnej ceny budiicemu predavajicemu.

5.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati budidceho premetu kipy spisu zapisnicu.
5.9. V pripade, Ze obec Tarnov neuspeje v prvom roku podania Ziadosti o dotaciu z MDaV SR a uveru
zo SFRB tuto Ziadost poda aj v nasledujucich dvoch rokoch.

VI. Iné prava a zavazky
6.1. Buduci kupujici a buduci predavajuci sa dohodli, Ze od zmluvy je mozné odstupit po vzajomnej
dohode.
Odstupenie nadobudne ucinnost dorucenim druhej strane a zmluvné strany su povinné vysporiadat si
svoje prava a povinnosti a financné podlznosti podla stavu ku diu zaniku zmluvy.
6.2. Vpripade, Ze budici predéavajuci odstipi od tejto zmluvy je povinny zaplatit budicemu
kupujucemu zmluvnd pokutu = 50.000 EUR (Slovom: patdesiattisic EUR.) V pripade Ze buduci
kupujuci odstupi od tejto zmluvy je povinny zaplatit budicemu predavajicemu zmluvnud
pokutu=50.000 EUR (Slovom: patdesiattisic EUR).
6.3. Zmluvné pokuty su splatné do 3 mesiacov od odstupenia zmluvy a vystavenia faktur za zmluvnu
pokutu.
6.4. Budlci kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predmetnym nehnutefnostiam na zaklade
pravoplatného rozhodnutia Okresného uUradu prislusného katastrdlneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava v prospech buduiceho kupujiceho do katastra nehnutelnosti a po zaplateni celej
kupnej ceny.
6.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v den podpisu zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti po
podpisani zmluvy o prevode vlastnictva k nehnutelnosti podaju spolo¢ny navrh na vklad vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam v prospech budiceho kupujuceho na Okresnom Urade prislusShom
katastrdlnom odbore v Bardejov.
6.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s prevodom vlastnickeho prava k nehnutelnosti
budi hradit spolocne.

VII. Zaverecné ustanovenie

7.1. TGto zmluvu je moZné menit a dopifiat vyluéne formou pisomnych dodatkov schvalenych
a podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

7.2. Zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda strana dostane po dva
rovnopisy.

7.3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, vSetkym jej ustanoveniam porozumeli, tieto
ustanovenia dostatocne urcitym spdsobom vyjadruju slobodnu a vaznu vélu Ucastnikov, zbavenu
akychkolvek omylov, tuto zmluvu nepodpisuju v tiesni ani za Ziadnych nevyhodnych podmienok, na
zaklade ¢oho k nej pripajaju svoje podpisy.

7.4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zavazkové vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obclianskeho zakonnika.

7.5. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost po jej
zverejneni na webovej stranke obce Tarnov. Buduci kupujuci je povinny zverejnit tito zmluvu
najneskér do 10 dni od jej podpisu.

V Tarnove dna 20.1.2017



Buduci predavajuci Buduci kupujuci

Prilohy:
- Vypis z OR buduceho predavajiceho
- Uznesenie Obecného zastupitelstva ako buduceho kupujiceho



